Gartnerparkens Grundejerforening Maj 2010

Deklarationer i Gartnerparken

Pa generalforsamlingen i november 2009 blev det besluttet, at bestyrelsen skal undersgge hos Hgje-
Taastrup Kommune, hvilke regler og procedurer der geelder for de tinglyste deklarationer i Gartner-
parken, herunder om deklarationerne kan samles/opdateres. Bestyrelsen har siden generalforsamlin-
gen undersggt sagen, herunder veeret i dialog med Hgje-Taastrup Kommune.

Hvilke deklarationer geelder for Gartnerparken?
Efter bestyrelsens oplysninger eksisterer der fglgende 5 tinglyste deklarationer for Gartnerparken:
(deklarationer fremhaevet med fed skrift handler pa forskellig made om bebyggelsens udseende).

Tinglysningsdato Deklaration om:

27.07.67 Brandmure, ledninger, veje, fellesarealer, stiftelse af grundejer-
forening

01.04.69 Carporte

24.04.72 (= dato for Vinduer i loftsetage pa 2. sal

kommunalbestyrelsens

tilladelse til tinglysning,
selve tinglysningsdatoen
kender bestyrelsen ikke)

28.04.99 Ensartet helhedsindtryk i bebyggelsen (mursten, tagsten,
vinduer pa 1.sal)
23.12.02 Kloakledninger (&ndring til deklaration af 27.07.67)

Deklarationerne vil i naer fremtid blive lagt ud pa vores hjemmeside. Beboere uden PC-adgang kan
rekvirere et set kopier ved henvendelse til bestyrelsen.

Hvis nogen i Gartnerparken kender til flere deklarationer udover de her naevnte, hgrer bestyrelsen
meget gerne fra vedkommende.

Sagsgang og procedurer ved afvigelser/dispensationer fra deklarationer
Efter en skriftlig dialog med og information fra Hgje-Taastrup Kommunes plan- og byggechef Jens
Bo Svendsen, kan bestyrelsen oplyse falgende:

Generelt

Byradet i Hgje-Taastrup Kommune har truffet principiel beslutning om, at tidligere bebyggelsesre-
gulerende deklarationer med tiden skal udskiftes med lokalplaner, som efter kommunens opfattelse
er det rette planleegningsmaessige varktgj til dette. Det skyldes bl.a., at deklarationer ofte er upreci-
se og dermed er sveere - for ikke at sige umulige - at handhave. Nye deklarationer vil kommunen
ogsa vaere varsom med at udarbejde, da det man gnsker at regulere kan vere i strid med geeldende
planlagning eller vaere af et sadant omfang, at der egentlig er lokalplanpligt.



Dertil kommer, at en deklaration laves pa ca. 14 dage, og uden inddragelse af offentligheden. Ved
lokalplaner sikrer man sig derimod, at alle bliver hgrt og kan give sit besyv med.

Derudover er borgerens retsstilling helt anderledes sikret ved en lokalplan. Kommunen har ikke
pligt til at handhave en deklaration, men kan vealge ikke at handhave den eller veelge at tillade en
afvigelse. Ggr kommunen dette, har borgeren ingen klagemulighed andet end at ga til domstolene.
Med lokalplaner forholder det sig anderledes. Her har man krav pa at blive orienteret/hgrt, og man
har ogsa en klagemulighed, uanset hvilken afggrelse kommunen treffer.

En lokalplanproces er som fglge af den demokratiske og lovbestemte procedure ret tidskraevende.
Det tager typisk 7-8 maneder at kare processen igennem. Kommunen oplyser, at der er rigtigt man-
ge omrader i kommunen, der som Gartnerparken er reguleret med diverse mere eller mindre va-
ge/uklare deklarationer. Alene i Taastrup er der ca. 25 omrader. Kommunen har ikke ressourcer til
at handtere sa mange lokalplansprocesser i lgbet af kort tid. Derfor vil der ga adskillige ar, inden der
ligger en lokalplan for alle disse omrader.

Indtil da geelder alle nuveerende tinglyste deklarationer, og afvigelser/dispensationer fra deklaratio-
nerne skal ansgges separat og konkret.

Kommunen vil ikke arbejde pa at samle de geeldende deklarationer i én felles deklaration, da en
feelles deklaration ifglge kommunen vil veere lige sa diffus som de eksisterende. Kommunen kan
ikke oplyse, hvornar der vil foreligge en lokalplan for Gartnerparken.

Hvad skal man gare, hvis man gnsker at sgge dispensation fra geeldende deklaration(er)?

Man skal sende en konkret og begrundet ansggning til Hgje-Taastrup Kommune, Teknik- og Miljg-
centret. Ansgger er altid den enkelte grundejer, idet man ikke kan sgge generelle tilladelser til afvi-
gelser. Det heenger sammen med planlovens og forvaltningslovens bestemmelser om, at kommunen
altid skal treeffe afggrelse pa baggrund af en vurdering i hvert enkelt konkrete tilfelde. Derudover
hanger det sammen med, at kommunen ikke ved, hvornar en generel tilladelse vil blive udnyttet -
og at en tilladelse efter planloven bortfalder efter 3 ar.

Har kommunen selv kompetence til at afggre en ansggning om dispensation?

Ja, kommunen har selv den fulde kompetence, da det er kommunen, der handhzver efter planloven
Kommunen har altsa bade kompetence til at tillade afvigelser fra en deklaration og kompetence til
at give afslag pa at fravige deklarationen.

Hvem skal hgres, inden kommunen treffer afgerelse?

Kommunen skal vurdere, om der er parter i en sag inden den treeffer afgarelse. Er der det, skal disse
efter forvaltningsloven partshgres. Kommunen vurderer konkret, hvem der skal partshgres i forhold
til den konkrete ansggning. Det er som regel naboer eller andre med vasentlig individuel interesse i
sagens udfald. Derimod vil det ifglge kommunen normalt ikke veere hele grundejerforeningen, der
skal hgres, idet en grundejerforening normalt betragtes som en bredere ubestemt kreds af personer.



Skal en afvigelse fra en deklaration underskrives af alle husstande i Gartnerparken?

Nej. Som navnt vurderer kommunen konkret, hvem der skal partshgres i forhold til den konkrete
ansggning. Efter partsharingen traeffer kommunen afgarelse i sagen. Der er saledes ingen beboere i
Gartnerparken, der har ”vetoret” mod en konkret ansggning om afvigelse fra en geldende deklarati-
on.

Skal en konkret ansggt afvigelse fra en deklaration tinglyses?

Nej, afvigelser skal ikke tinglyses. Hvis den enkelte grundejer far kommunens tilladelse til en kon-
kret afvigelse fra en deklaration, kan grundejeren straks derefter ga i gang med at udfare den god-
kendte afvigelse.

Kan vi fa selve deklarationerne @ndret eller annulleret?
Ja, den mulighed findes. Men i sa fald kreaever det ifglge kommunen underskrift fra alle husstande i
Gartnerparken.

Det videre forlgb

Det er bestyrelsens holdning, at vores bebyggelse ogsa i fremtiden skal fremsta sa ensartet som mu-
ligt ’pé de store linjer”, fx mursten, tagsten, carporte. Derfor er bestyrelsen ogsa tilfreds med, at de
nuvaerende deklarationer netop regulerer disse forhold. Bestyrelsen har saledes ingen planer om at
tage initiativ til at fa andret eller annulleret nogle af de galdende deklarationer. Bestyrelsen synes,
at vi stille og roligt skal vente pa, at kommunen pa et tidspunkt udarbejder en lokalplan for Gartner-
parken.

Hvis nogen i Gartnerparken gnsker, at der skal arbejdes pa at fa aendret eller annulleret de gzeldende
deklarationer, kan der naturligvis stilles forslag herom pa en generalforsamling.

Som navnt har den enkelte grundejer mulighed for at sgge om afvigelse/dispensation fra en dekla-
ration. Fx skal grundejere der gnsker at leegge nyt tag, sege om en sadan dispensation (eftersom
tagsten af samme type og udseende som de nuvarende tagsten som bekendt ikke leengere kan skaf-
fes).

Tilsvarende har den enkelte grundejer fx mulighed for at sege om dispensation fra deklarationen om
type og sterrelse af vinduer i loftsetagen. Netop gnsket om et stgrre vindue pa 2. sal blev som be-
kendt fremfart af GP 2 pa generalforsamlingen i november 2009 — og det er bestyrelsens indtryk, at
flere grundejere har samme gnske. Hvordan kommunen vil stille sig til en sadan dispensationsan-
segning vides ikke, og det vides heller ikke, hvem kommunen i givet fald vil partshere.

Bestyrelsens holdning er — hvis vi bliver spurgt - at vi ikke har noget imod stgrre vinduer i loftseta-
gen, hvis blot man sgrger for, at vinduet i loftsetagen ligner vinduerne pa 1. sal.

Med venlig hilsen
Bestyrelsen



